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Schroder ImmoPLUS erwartet ein
ausserordentliches Geschéaftsergebnis

20. September 2022

Schroder Investment Management (Switzerland) AG, Zirich, als Fondsleitung (die
«Fondsleitung») des Schroder ImmoPLUS erwartet fiir das Geschéftsjahr 2021/22 per 30.
September 2022 eine deutliche Steigerung des Gesamterfolgs gegentiber dem Vorjahr.
Einerseits ist dies auf ein starkes operatives Ergebnis zurlickzufiihren, was den Nettoertrag
positiv beeinflussen wird. Andererseits fihren die positiven Entwicklungen auf den
Bestandesbewertungen und die Portfoliobereinigungen unter dem Jahr zu hohen realisierten
und unrealisierten Kapitalgewinnen und zu einem Rekordergebnis beim Gesamterfolg
verglichen mit 2021.

Wir gehen davon aus, dass die Portfoliobereinigungen weiter dazu beitragen werden, dass
sich der Fremdkapitalanteil beim Schroder ImmoPLUS von 28.1% im letzten Geschéaftsjahr auf
ungeféhr 21% reduzieren wird. Erfolgreiche Vermietungen zusammen mit den
Portfoliooptimierungen werden die bereits tiefe Leerstandsquote des Vorjahres per Stichtag
30.9.2022 auf unter 2% reduzieren.

Im aktuellen Marktumfeld ist der Fonds ausgezeichnet positioniert und auch der Ausblick auf
das nachste Geschaftsjahr bleibt positiv. Griinde dafir sind das starke Geschaftsimmobilien-
Portfolio an guten Lagen, langfristig gesicherte Mietvertriage und die im Peer-Vergleich sehr
tiefe Leerstandsquote. Zudem bieten die indexierten Geschaftsmietvertrage Schutz gegen die
aktuell hohe Inflation.

Die Fondleitung wird am 1. November nach Bérsenschluss mehr Informationen zum
Geschaftsergebnis 2021/22 des Schroder ImmoPLUS publizieren.
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Hinweis an die Redaktion:

Schroders Real Estate

Der Schroder ImmoPLUS wurde im September 1997 aufgelegt und investiert in Immobilien an
attraktiven und gut erschlossenen Standorten in der gesamten Schweiz. Bevorzugt erfolgen
Investitionen in ertragsstarke Geschaftsimmobilien in wirtschaftlich prosperierenden Regionen. Das
Anlageziel besteht darin, langfristig eine attraktive Rendite fiir die Investoren zu erwirtschaften.

Als globaler, aktiver Vermogensverwalter ist Schroders bereits seit 1971 mit einer breiten Palette an
pan-europdischen Produkten im Immobiliengeschéaft tatig und verwaltet ein Immobilienvermdgen
(AuM) von aktuell rund CHF 22 Milliarden. An sieben Standorten in Europa investieren iber 200
Mitarbeiter sowohl direkt als auch indirekt und bieten regional und sektoral diversifizierte Fonds mit
unterschiedlichen Rendite-Risiko-Profilen an. In der Schweiz verwaltet Schroders mit dem ,Schroder
ImmoPLUS® und der Anlagegruppe der Zirich Anlagestiftung, ,Immobilien Europa Direkt®, im
Immobilienbereich ein Vermdgen von rund CHF 4 Milliarden. (Quelle: Schroders, Stand per November
2021).

Schroders plc

Schroders wurde 1804 gegriindet und ist gemessen am verwalteten Vermogen einer der grossten
unabhangigen Vermogensverwalter in Europa. Per 30. Juni 2022 belief sich das verwaltete Vermégen
auf rund 900 Mrd. Schweizer Franken. Die Griinderfamilie ist nach wie vor ein Hauptaktionar und halt
48% der Stimmrechte. Die Gesellschaft weist eine Marktkapitalisierung von etwa 9 Milliarden
Schweizer Franken auf und beschéftigt mehr als 5’800 Mitarbeitende an 38 Standorten. Schroders ist
an der Londoner Borse kotiert und Mitglied des FTSE 100.

Schroders bietet Produkte und Anlagelésungen in den fiinf Geschéaftsbereichen Solutions, Institutional,
Investmentfonds, Private Assets & Alternatives und Wealth Management an. Zu den Kunden z3hlen
Versicherungsgesellschaften, Pensionskassen, Staatsfonds und Stiftungen. Darliber hinaus verwaltet
Schroders im Rahmen seiner Beziehungen zu Vertriebspartnern, Finanzberatern und Online-Plattformen
Vermogenswerte fir Endkunden. Im Bereich Wealth Management bietet Schroders eine breite Palette
an Vermogensverwaltungs- und Finanzplanungsdienstleistungen seinen Privatkunden an.

Die Schroders Strategie zielt darauf ab, das Vermogensverwaltungsgeschaft auszubauen, engere
Beziehungen zu den Endkunden zu knipfen und das Geschaft mit Private Assets und alternativen
Anlagen zu stérken — immer mit dem Ziel, den Kunden durch aktives Management eine herausragende
Anlageperformance zu bieten. Das Unternehmen kanalisiert Kapital in nachhaltige und dauerhafte
Unternehmen, um den positiven Wandel in der Welt zu beschleunigen. Die Schroders
Geschaftsphilosophie basiert auf der Uberzeugung, fiir alle Anspruchsgruppen — Kunden, Aktionére
und andere — einen Mehrwert zu schaffen.

Schroders ist seit mehr als einem halben Jahrhundert in der Schweiz prasent — mit drei unterschiedlich
ausgerichteten Unternehmen erfillt Schroders die vielfaltigen Bedirfnisse der Kund:innen:

e Schroder Investment Management (Switzerland) AG bietet institutionellen und intermediaren
Kunden eine breite Palette von in- und auslandischen Fonds an sowie massgeschneiderte
Mandatslosungen.

o Schroder & Co Bank AG offeriert massgeschneiderte Wealth-Management-Dienstleistungen fir
Privatanleger:innen, Family Offices, externe Vermogensverwalter und Wohltatigkeits-
organisationen.

e Schroders Capital Management (Switzerland) AG bietet Private-Equity-Anlagedienstleistungen
weltweit fur institutionelle Anleger:innen wie Pensionskassen und Versicherungen und ermdglicht

Schroder ImmoPLUS erwartet ein ausserordentliches Geschéaftsergebnis C2)



den Zugang zu ausgewahlten Private Equity-Bereichen Gber Primar- und Sekundérinvestitionen,
sowie Direkt-/Co-Investments.

In der Schweiz beschaftigt Schroders mehr als 500 Mitarbeiter:innen. Die Héhe der lokal verwalteten
Vermogen betragt CHF 99.7 Milliarden.*

*Stand: 31. Dezember 2021 / Weitere Informationen zu Schroders finden Sie unter: www.schroders.ch

Wichtige Informationen

Diese Veroffentlichung stellt kein Angebot und keine Aufforderung dar, Anteile des Schroder
ImmoPLUS (der «Fonds»), der durch die Schroder Investment Management (Switzerland) AG, Central
2, CH-8001 Zurich als Fondsleitung (die «Fondsleitung») verwaltet wird, zu zeichnen. Beim Fonds
handelt es sich um einen vertraglichen Anlagefonds schweizerischen Rechts der Art
«Immobilienfonds». Die Zeichnung von Anteilen an diesem Fonds kann nur auf der Grundlage des
aktuellen Prospekts mit integriertem Fondsvertrag und des letzten gepriften Jahresberichts (und des
darauffolgenden ungepriften Halbjahresberichts, falls veréffentlicht) erfolgen. Die mit einer Anlage
verbundenen Risiken sind im Prospekt mit integriertem Fondsvertrag ausfihrlich beschrieben. Der
Prospekt mit integriertem Fondsvertrag, der vereinfachte Prospekt sowie die Jahres- und
Halbjahresberichte konnen kostenlos bei der Fondsleitung, bezogen werden.

Alle in dieser Verdffentlichung enthaltenen Aussagen, Meinungen oder Ansichten in Bezug auf
zukiinftige Ereignisse oder die mégliche zukiinftige Performance des Fonds entsprechen lediglich der
eigenen Einschatzung und Interpretation von Informationen, die der Fondsleitung zum entsprechenden
Zeitpunkt vorgelegen haben. Es wird keine Haftung dafiir Gbernommen, dass diese Aussagen,
Meinungen oder Ansichten richtig sind, oder dass die zugrunde liegenden Informationen der Wahrheit
entsprechen.

Schroders Capital ist die Abteilung fir Privatmarktanlagen von Schroders.
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